UCHWALA NR LI11/299/2024
RADY GMINY MIROW

z dnia 15 marca 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mirow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r., poz. 725 ze
zm.), Rada Gminy Miréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miréw
w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mirow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirow

Wieslaw Morawiak
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Zalacznik

do uchwaly Nr LI11/299/2024
Rady Gminy Miréw

z dnia 15.03.2024r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIROW

§1
Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mirow oraz okresla kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu.

§2
Gmina Mir6w wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym, ktore nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zamieszkujg na terenie Gminy Mirow.

§3

Ilekro¢ w dalszej cze$ci jest mowa o:

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mirow,

Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Mirowie,

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Mirow,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i ustawie z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks

Cywilny (Dz.U. z 2023r., poz. 1610 z dnia 14.08.2023r. ze zm.),

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy,

6. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt
6 ustawy,

7. tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art.
2 ust. 1 ustawy,

8. wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu,

9. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2023r., poz. 1335 z dn.
13.07.2023r. ze zm.),

10. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizsze] emerytury
oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2023r., poz. 1251 z dn. 30.06.2023r. ze zm.).

=

e

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§4
1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych
sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych okres ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury
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w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% najnizszej emerytury  w gospodarstwie
wieloosobowym.
2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni
dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date¢ ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
3. Wnioskodawca i osoby wspdlnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, zgloszone we
wniosku do wspdlnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich
zrédet ich uzyskania.

§5
1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach na ich wniosek stosuje si¢ obnizki czynszu
naliczonego wedtlug obowiazujacych przepisow, zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 20% - gdy $redni miesieczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 50% w gospodarstwie wieloosobowym,
b) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 50% - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 30% w gospodarstwie wieloosobowym.
2.Przepisy ust. 1 nie dotyczg najmu socjalnego.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu
z zasobow mieszkaniowych Gminy celem ich poprawy, uwaza sig:
1 .Zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na
jedna osobg¢ uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalne;.
2. Zamieszkiwanie w lokalach niespetniajagcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt staly ludzi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022r., poz. 1225 z dn. 09.06.2022r. ze zm.).
3. Zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow
zdrowotnych, rodzinnych 1 spotecznych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§7
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
a) osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, badz zajmuja
pomieszczenia nie nadajace si¢ na staty pobyt ludzi, a wysoko$¢ dochodu przypadajacego na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwot okreslonych w § 4 ust. 1,
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b) osobom pozbawionym lokali mieszkalnych, wskutek kleski zywiotowej 1 katastrofy
budowlanej lub innego zdarzenia losowego oraz zajmujagcym lokale w budynkach
przeznaczonych do rozbidrki, bez wzgledu na dochody czlonkéw gospodarstwa domowego,
c) osobom, ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz speiiajg warunek uzyskiwanych dochodow
okreslonych w § 4 ust. 1,

d) osobom zamieszkujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktére nie sa dostosowane do potrzeb wynikajacych z inwalidztwa lub konieczno$ci
odosobnienia w zwigzku z chorobg oraz spetniajgcym warunek okreslony w § 4 ust. 1.
Uprawnienia w przedmiocie inwalidztwa lub konieczno$ci odosobnienia w zwigzku z chorobg
nalezy potwierdzi¢ odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu przeznaczonego na najem socjalny lub pomieszczenie
tymczasowe przystuguje: osobom, ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru lub posiadaja uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lub
pomieszczenia tymczasowego wynikajace z orzeczenia sadu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
innego zasobu, a osobami zajmujgacymi lokale w innych zasobach

§8
1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przedmiotem zamiany:
a) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez gming w przypadku, gdy najemca ubiega si¢
o zamiang¢ na lokal o mniejszym metrazu,
b) wzajemnej zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,
c) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie
techniczne, wielko§¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspoOlnie z nim
zamieszkujacych z powodu posiadanego orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci.
2. W przypadku gdy:
a) osoba zalega z optatami mieszkaniowymi za uzywanie lokalu — zamiana moze by¢ dokonana
dopiero po sptaceniu zadtuzenia,
b) nie mozna dokonywa¢ zamiany w przypadku gdy w wyniku zamiany powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na jedna osobe uprawniong do wspolnego zamieszkiwania bytaby
mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.
3. Rozliczen finansowych wynikajacych z eksploatacji mieszkan jak m.in. energii elektrycznej
dokonujg najemcy w oparciu o protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§9
1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
2. Do rozpatrzenia i zatatwiania wnioskdw o najem lokali na czas nieokreslony i najem socjalny
na czas okreslony upowazniony jest Wojt.
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3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 winien zawierac:

a) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz adres do korespondencji,
b) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy,

c) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowe;j,

d) dochody wszystkich cztonkow gospodarstwva domowego za okres ostatnich 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

e) o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

f) oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.

3. Dla zapewnienia spolecznej kontroli nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o
najem lokali mieszkalnych Wojt Gminy Miréw w szczegdlnosci:

a) poda do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen wykaz os6b zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu,
b) poda do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen wykaz oséb, z ktorymi zawarto
umowy najmu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§10

1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspolnie
z nim zamieszkujace bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczajg lokal w terminie
trzech miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Jezeli najemca opuscit lokal z waznych powodoéw osobistych, z osobami bliskimi najemcy
wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego moze by¢ zawarta umowa najmu.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapilty w stosunek najmu,
powinny niezwlocznie opusci¢ lokal w terminie trzech miesigcy od §mierci najemcy.

4. Po uplywie terminéw skazanych w ust. 1 1 3 prowadzone bedzie postepowanie majgce na
celu odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

§ 11
1. Osoby pozostate w lokalu po zgonie najemcy, ktére nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, spetniajg warunki do zawarci umowy najmu tego lokalu, jezeli:
a) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwatly za zgoda wynajmujacego lub wtasciciela w tym
lokalu,
b) spetniajg kryterium okre§lone w § 4 uchwaty,
¢) nie maja mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§12
1. Osoby pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spetniajg warunki do zawarcia
umowy najmu tego lokalu, jezeli:
a) do chwili jego upuszczenia przez najemce stale zamieszkiwaly z najemca za zgoda
wlasciciela lub wynajmujacego w tym lokalu,
b) spetniajg kryterium okreslone w § 4 uchwaty.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
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§13
1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze
stanu zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji
potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktdre spetniaja warunki okre§lone w ustawie z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 682 z dn. 12.04.2023r. ze zm.) i
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 z dn. 09.06.2022r. ze zm.).
2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz
dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢
potozony na parterze budynku.
3. Lokal wskazany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacje
dzwonka przy drzwiach wejsciowych.
4. W przypadku innego rodzaju niepetlnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 b
ustawy

§ 14
1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w
ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 09 czerwca 2011r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Do wynajmowania lokali, okre§lonych w ust.1, nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajacym
kryteria wynajecia lokali.
3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy, lokali o ktorych mowa w ust.1, a takze
uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta, zas$ ich wynajecie nastgpuje na
czas nieokreslony za odptatnos$cia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy.
4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r.
0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 09 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej oraz zawarcie najmu nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta, na
wniosek kierownika GOPS.
Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.
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